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NOTAIO

PER LA REALIZZAZIONE DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INI-

- ZIATIVA PRIVATA "COMPARTO RESIDENZIALE - Anlb - RONCAGLIO" -

..

————————————————————— REPUBBLICA ITALIANA ----------=--——=--—-

L'anno duemilanove il giorno quattordici del mese di luglio, -

REGISTRATO A

----------------------- L4 Inglbo 2009 w-csroneononnesm-—m-=-- BEGOICY ENILIA
il .2do3 1009

in Reggic Emilia (RE), Largo Marco Gerra n. 2, ---—------—==--—=-= o~ T
a-h B |

Innanzi a me Dottor Giovanni Varchetta, Notaioc in Reggio Emi- ~

lia, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Reggio

———————————————————————— SONO PRESENTI ---------=---oo-ooooom

1) PRATI FIORENZO, imprenditore, nato a Villa Minozzo (RE) il

15 ottobre 1956, domiciliato per la carica presso la sede so-

ciale, il guale interviene al presente atto nella sua qualita

di Presidente del Consiglio di Amministrazione della societa:

——————————————— "IMMOBILIARE MIRAMONTI S.P.A." -----—-—-—————-

con sede a Castelnovo né Monti (RE), Isolato Maestd 2, capi-

tale sociale Eurc 1.292.000,00 (unmilioneduecentonovanta due-

mila virgola zero zero), codice fiscale e numero d'iscrizione

01680490354 del Registro delle Imprese di Reggio Emilia, a

tanto autorizzato giusta delibera del Consiglio di Ammini-

strazione in data 26 giugno 2009, che in estratto autentico

trovasi allegata sotto la lettera A) all'atto da me Notaio

ricevuto in data 10 luglio 2009, Rep. n. 95.562/27.226, in




corso di formalita perché nei termini,

. \.
la societd "IMMOBILIARE MIRAMONTI S.P.A.", a sua volta, in-|

terviene al presente atto anche gquale procuratore speciale

a) CHIERICI EMMA, nata a Cavriago (RE) il 21 settembre 1954,

residente a Cavriago (RE), wvia Don P. Borghi n. 6, insegnan-

te, C.F. CHR MME 54P61 C405A, coniugata in regime di separa-

zione dei beni, ---------m oo oo

in forza di procura rilasciata alla medesima societd con at-

to a mio ministero in data 10 1luglio 2009, Rep. n.

95.562/27.226, 1in corso di formalita perché nei termini, -----

b) PICCININI DANTINA, nata a Reggio Emilia il 21 novembre

1931, residente a Cavriago (RE}, via Roncaglio n. 63/02, pen-

sionata, C.F. PCC DTN 31861 H223J, libera da vincoli matrimo-

o R e Tt

¢) DAVOLI BRUNO, nato a Cavriage (RE) il 31 dicembre 1961,

residente a Cavriago (RE), via Roncaglio n. 63/01, coltivato-

re diretto, C.F. DVL BRN 61T31 C405H, coniugato in regime di

comunione legale dei beni, ---------=---=-----—=----------———-

in forza di procura rilasciata alla medesima societd con at-

to a mio ministero in data 14 luglio 2009, Rep. n.

95.588/27.240, in corso di formalitd perché nei termini, -----

d) CHIERICI FERRUCCIO, nato a Cavriago (RE) il 16 gennaio

1943, residente a Castelnovo ne' Monti (RE), via F.l1li Cervi

n. 53, carrozziere, C.F. CHR FRC 43Al6 C405K, coniugato in
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af T Mg
|.eY" CHIERICI RENATO, nato a Cavriago (RE) il 31 luglio 1948,

residente a Reggio Emilia, via Zibordi n. 15, impiegato, C.F.

CHR RNT 48L31 (405U, coniugato in regime di comunione legale

deli beni, --------mmmm o

in forza di procura rilasciata alla medesima societd con atto

a mio ministero in data 14 luglio 2009, Rep. n.

95.589/27.241, in corso di formalitd perché nei termini, -----

2) CHIERICI GUIDO, nato a Cavriago (RE) il 23 settembre 1949,

residente a Cavriago (RE), via Roncaglio n. 20, imprenditore,

C.F. CHR GDU 49P23 (405D, coniugato in regime di separazione

dei beni, --------ommm

3) PASQUALI GIULIANA, nata a Reggio Emilia il 24 maggio 1949,

residente a Cavriago (RE), via Roncaglio n. 20, casalinga,

C.F. PSQ GLN 49E64 H223J, coniugata in regime di separazione

dei beni, ------mmmmmm e

4) FERRARI SISTO, nato a Reggio Emilia il 21 gennaio 1954,

residente a Reggio Emilia, wvia A. Verrocchio n. 15, impiega-

to, C.F. FRR SST 54A21 H223Y, coniugato in regime di comunio-

ne legale dei beni, ----cccmmmm e

5) BIANCHI LILIANA, nata a Cadelbosco di Sopra (RE) il 1° a-

prile 1957, residente a Reggio Emilia (RE), via A. Verrocchio

n. 15, impiegata, C.F. BNC LLN 57D41 B328C, coniugata in re-

gime di comunione legale dei beni, ---=--=-c-cmmmmmmmmmoooooo

6) BORGATTI ANDREA, natoc a Reggio Emilia il 10 novembre 1960,




impiegato, domiciliato per la carica presso la Residenza Mu— ;

nicipale, il guale interviene al presente atto nella gualita

di Responsabile V Settore - Ufficio Tecnico del --------------

———————————————————— "COMUNE DI CAVRIAGO"™ -------—----~------=-

.

con sede a Cavriago (RE), Piazza Don Giuseppe Dossetti n. 1,

codice fiscale 00446040354, in virtd dei poteri conferitigli

dallo Statuto Comunale e dal Decreto del Sindaco di Cavriago

in data 30 giugno 2009, che in copia autentica qui si allega

sotto la lettera A), a gquest'atto autorizzato con Delibera

del Consiglic Comunale in data 15 aprile 2009 n. 31, che in

copia autentica qui si allega sotto la lettera B). —---===m==m=

Dell'identitd personale e poteri di essi costituiti io Notaio

sono certo., ——-—-—-------—--- - - —- - - - S-S sCSSo-—————S-smmomm T

Si precisa che i codici £fiscali sopra indicati sono stati

forniti dai titolari sotto la propria responsabilitd e corri-

spondono a gquelli loro attribuiti dall'Amministrazione Finan-

ZIATIA, oo ST R S e S e S R S e = S

- i1 Comune di Cavriago & dotato di un Piano Strutturale Co-

munale - P.S.C. - approvato con delibera di Consiglio Comuna-

le n. 59 in data 04 novembre 2003 e da ultimo modificato con

la terza Variante, approvata con delibera di Consiglio Comu-

nale n. 74 in data 12 novembre 2008, -----------—--------------

_ i1 Comune di Cavriago & dotato di un Regolamento Urbanisti-




| co Edilizio - R.U.E. approvato con delibera di Consiglic Co-

munale n. 1 in data 09 gennaio 2004 e da ultimo modificato

con la sua sesta Variante approvata con delibera di Comnsiglio

Comunale n. 75 in data 12 novembre 2008, --------=-—---———————-—~

- il Comune di Cavriago & dotato di un Piano Operative Comu-

nale - P.0.C. - approvato con deliberazione consiliare n. 42

del 27 luglio 2006 ai sensi della citata L.R. n. 20/2000 e da

ultimo modificato con Variante approvata con delibera di Con-

siglio Comunale n. 89 del 22 dicembre 2008, -----------—-------

- 11 P.S.C. vigente ha individuato nella parte ovest del ter-

ritorio comunale, ad ovest di wvia Roncaglio, tra 1 tessuti

urbanizzati posti su via Rivasi e su via Roncaglio un ambito

per nuovo insediamento denominato "AN 1.b - Roncaglio", ------

- tale insediamento & soggetto ad intervento tramite Piano

Urbanistico Attuativo - P.U.A. - ai sensi dell’'art. 31 della

Lo R. B, BOS20DD, = e oo s oo i i i 18 a0 S

- il Comune di Cavriago, 1in ottemperanza a gquanto stabilito

dal combinato disposto dell’art. 30, comma 10°, ed art. 18

della L.R. n. 20/2000, ha stipulato un accordo di pianifica-

zione con il Soggetto attuatore per definire compiutamente

le modalita di realizzazione e di cessione delle attrezzature

costituenti dotazioni territoriali correlate all’ambito cita-

-~

- detto accordc & stato approvato con deliberazione di Consi-

glio Comunale n. 45 del 26 luglio 2007 e sottoscritto in data




21 settembre 2007 tra il Comune di Cavriago ed il Soggette.|:

attuatore societd Immobiliare Miramonti spa, -----------------

_ successivamente il Consiglio Comunale con deliberazione n.

14 del 12 marzo 2009, ha approvato modifiche ed integrazioni

[ T

al medesimo accorde di pianificazione ex art. 18 della L.R.

n. 20/2000, sempre relativo all’ambito "AN. 1b di Roncaglio"

precedentemente approvato con delibera consigliare n. 45 del

26 luglig 2007, -=-—rm—emroco--—ssEmeSERTSmmEREREaTey T T

- & pervenuta da parte dei Soggetti Attuatori del P.U.A., sO-

cieta “Immobiliare Miramonti S.p.a.", ed altri, con mnota

prot. n. 13857 del 08 ottobre 2008, la richiesta di approva-

zione del Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata

dell’ambito denominato "AN. 1b - Roncaglio" in wvariante al

POC vigente, ------=-=-=--——=------—-------------omTToTTTTTTTC

- i soggetti propeonenti il Piano Particolareggiato di inizia-

tiva privata, che di seguito verranno denominati "Soggetto

attuatore", sono proprietari del seguenti terreni; -----------

a) la societa "IMMOBILIARE MIRAMONTI S.P.A." @& prdprietaria

dei seguenti terreni posti in Comune di Cavriago, localita

Roncaglio: --------=----——----=-—-----------"----TCTTTTTTTTTT"

Nel N.C.E.U. relativo identificati al foglio 19, particelle

543, 544, DAY, =secoucsenis Smem e e s e S SRR S

Nel N.C.T. relativo identificati al foglio 19, particelle

110, 271, 338, 534, 537, 538, 541, 542, 543, 544, 545, 547,

555, 557, 558, 561 ---—----—====—-=======--—c----—------------




per complessivi ha. 6.63.26 (ettari sei - are sessantatre -

centiare ventisei), -------------"--"-""-"--"-"-""""""———-

b) i signori PICCININI DANTINA e DAVOLI BRUNO sono proprieta-

ri, la prima per la gquota di 3/4 (tre guarti) ed il secondo

a

per la guota di 1/4 (un quarto) e cosi entrambi comnplessiva-

mente per l'intero, del seguente terreno posto in Comune di

Cavriago, Llogalitd Roncaglioi -----rs=ssmocccecer- cnoceccnse— -

Nel N.C.T. relativo identificato al foglio 19, particella 562

di complessive are 8.00 (are otto - centiare zero), ----------

c) la signora CHIERICI EMMA & proprietaria del seguente ter-

reno posto in Comune di Cavriago, localitd Roncaglio: --------

Nel N.C.T. relativo identificato al foglioc 19, particelle

535, 536, 546, di complessivi are 24.00 (are ventiquattro -

CENELATE ZOBITO) ; = im o o im o i o o o o o S i 5 . i s

d) i signori CHIERICI FERRUCCIO e CHIERICI RENATO sono pro-

prietari, per la quota di 1/2 (una metd) ciascuno e cosi en-

trambi comnplessivamente per 1l'intero, del seguente terreno

posto in Comune di Cavriago, localitd Roncaglio: -------------

Nel N.C.T. relativo identificato al foglio 19, particelle

539, 540, di complessive are 16.00 (are sedici - centiare ze-

e) il signor CHIERICI GUIDO & proprietario del seguente ter-

reno posto in Comune di Cavriago, localitid Roncaglio: --------

Nel N.C.T. relativo identificato al foglio 19, particella 559,

di complessive are 8.01 (are otto - centiare uma), -----------




precisandosi che la signora PASQUALI GIULIANA , coniuge del

signor CHIERICI GUIDO, interviene al presente atto per pre-

stare il proprio incondizionato consenso alla stipula della

presente convenzione urbanistica attuativa essendo il bene in

oggetto ricompreso ai sensi dell'art. 167 e seguenti del Co-

dice Civile in un fondo patrimoniale, costituito con atto a

ministero Notaio Marco Micheli di Parma in data 13 febbraio

2003, Rep. n. 39.439/11.012, registrate a Parma il 25 febbra-

io 2003 al n. 1.167, trascritto a Reggio Emilia il 26 febbra-

io 2003 ai nn. 5.065 R.G. e 3.351 R.P., ----—==--"-"-"""""""""7"

f) i signori FERRARI SISTO e BIANCHT LILIANA sono proprieta-

ri, quali coniugi in regime di comunione legale dei beni, del

seguente terremoc posto in Comune di Cavriago, localitd Ronca-

Nel N.C.T. relativo identificato al foglio 19, particelle 513

e 560, di complessive are 11.93 (are undici - centiare novan-

T D T e

- le aree sopra indicate sono ubicate in localita "RONCA-

GLIO" - Cavriago - Reggio ‘Emilia, comprese dal P.S.C. mnel

comparto edificatorio denominato Ambito di nuovo insediamen-

to An 1b - RONCAGLIO, regolamentato dall’Art. 46 delle Norme

del R.U.E., soggetto ad intervento preventivo mediante Piano

Urbanistico Attuative - Piano Particolareggiato di iniziativa

Privata con potenzialita massima di 14.600 mg. di Sc, di cui

20% per residenza privata convenzionata pifi 1.500,00 mg. di




{"8c ad uso commerciale direzicnale, convertibile in edilizia

residenziale privata convenzionata, --------------——-~-~——~—~—~—~—~—-

- 11 Piano urbanistico attuative di cui alla presente con-

venzione investe un’area di mg. 73.119,00 di superficie ter-

ritmriales, sssscoosssossceessrrsEERETETEss s e EsEE TSRS S snEs

————————————————————— TUTTO CIO' PREMESSO -------=-=--=-=--—--

Art. 1 - PREMESSE - - == === e o e e e e

Le premesse formano parte integrante della presente conven-

zione attuativa. --------mmmmmm

Art.2 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE -----=-=======-===-=-=—==--

La presente convenzione ha per oggetto la realizzazione del

Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata dell’2Ambi-

to di nuovo insediamentoc An 1b - RONCAGLIO, in conformitd al-

le prescrizioni grafiche e normative dello strumento attuati-

vo, approvato con Delibera del Consiglio Comunale di Cavriago

n. 31 del 15/04/2009 e di quanto previsto negli artt. 31 e 35

della L.R. 20/2000 nel testo attuale. ——=====c=comcmooocoooo—

Gli elaborati progettuali e normativi del piano, anche se ma-

terialmente non allegati, formano parte integrante e sostan-

ziale della presente convenzione. ----=-—cccoomm o _______

Art. 3 - NORMATIVA E DATI PROGETTUALI ------------=---——-——-———--

La redazione del piano d’iniziativa privata in oggetto & sta-

ta eseguita in attuazione alle disposizioni di cui all’art.

79 del R.U.E. con gli indici e le prescrizioni come da tabel-

&




P

1a contenuta negli elaborati grafici del PUA (Tav. 4 sonizza t

zione al piano di campagna e Tav. 5 regime di proprieta delle

Art.4 - IDENTIFICAZIONE DEGLI ONERT A CARICO DEI SOGGETTI AT-

PURTGHT = e e i S S B S S e = & 5 2 =S = S o P R TR T

Gli oneri e gli obblighi che si assumono i soggetti attuatori

con la presente convenzione consisteno: --------------"""77"""""7

a) nella cessione gratuita 2l Comune di Cavriago delle aree

per le opere di urbanizzazione all’intermo ed all’esterno del

Comparto, ------=======-==----=-------oTTTTTTTRRRTRTI I

b) nella realizzazione delle opere d’urbanizzazione all’in-

terpo ed allfesterno del eemparto; -----o-ss=-semmmmsmEEORTRT

c) nell’assunzione dei costi relativi ai collaudi ed agli al-

tri servizi relativi al procedimento tecnico - amministrativo

di realizzazione delle ocpere d’urbanizzazione, di competenza

dell’Amministrazione comunale, comprese le spese tecniche di

progettazione, direzione lavori e di coordinamento della si-

e i A

d) nella realizzazione del verde pubblico destinato a parco €

del verde di pertinenza degli assi stradali, --------------—---

e) nell'assunzione dell’eventuale gquota parte degli oneri

d'urbanizzazione primaria e della guota parte degli oneri di

urbanizzazione secondaria dovuti in base alla delibera comu-

nale vigente al momento del ritiro dei relativi permessi di

coR LB FE; mm—mme e oS S o e e SR S T S ST P PR




"'E) nell'assunzione delle spese di predisposizione, elabora-

zione e approvazione del Piano Attuativo e degli atti relati-

vi e conseguenti fino alla progettazione esecutiva, direzione

lavori e coordinamento sicurezza delle opere di urbanizzazio-

| ne, tenendo sollevato al riguardo il Comune di Cavriago, e

degli oneri per 1l'allacciamento ai pubblici servizi o per

l'adeguamento degli stessi conformemente alle previsioni del

progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione, ------------

g) nell'assunzione degli oneri di pubblicazione del piano, ---

h) mnell’'assunzione degli oneri relativi al contributo per

l’istruttoria del piano di cui al successivo art. 20 del pre-

sente atto, ---------- o

i) nella prestazione delle necegsarie garanzie finanziarie di

cui al suceessive art. 1l; ~-=——rremmccmm—m e

j) nell’assunzione di tutti gli oneri comunque previsti dalla

presente convenzione e quelli contenuti nell’accordo di pia-

nificazione a norma dell‘art. 18 L.R. 20/2000 approvato con

deliberazione di Consiglio Comunale n. 45 del 26/07/2007 e

come successivamente modificato sempre dal Consiglio Cecmunale

con: deliberazicng #i. 14 del 12/03/2008,. =wowes ovmssssmusno=

Art 5 - CESSIONE IN PROPRIETA' AL COMUNE DI CAVRIAGO DI LOTTI

EDIFICABILI PER ATTREZZATURE COLLETTIVE ---------====—-=-c—-————

Con la firma della presente Convenzione il Soggetto Attuatore

societd "IMMOBILIARE MIRAMONTI S.P.A." con sede a Castelnovo

né Monti (RE), cede gratuitamente in proprietd al Comune di




cavriago, il Lotto n. 45 di P.P. {(mappali n. 538 mn.

glio n. 19) della superficie di mg. 6.951,00, avente una po-

tenzialitd edificatoria di mq. 2.000,00 di superficie com-

plessiva per edilizia da riservare ad attrezzature collettive

e/o altre destinazioni che potranno essere individuate dal

Comune compatibilmente con le esigenze della zona e gli stru-

menti urbanistici.

—————————————————————————— PERTANTO -------------=--==-=---=--"-

Il Soggetto Attuatore societi "IMMOBILIARE MIRAMONTI S.P.A.",

al COMUNE DI CAVRIAGO, che a mezzo del suo rappresentante,

accetta a titolo gratuito, contestualmente alla stipula della

presente convenzione, le seguenti aree della superficie com-

plessiva di are 69.51 (are sessantanove e centiare cinguantu-

no) e precisamente:

Nel N.C.T. relativo identificato al foglio 19: ---------------

- particella 538 semin. arbor. cl. 2 ha. 00.18.69 RDE 11,58

BAE 1B, 88 =eommmmm e S s e m S SRS S SR R T

- particella 541 seminativo el. 2 ha. 00.50.82 RDE 26,25 RAE

(Per le particelle 538 e 541, derivanti dalle originali par-

ticelle derivanti dalle originali particelle 93, 101, 107,

109, 496, 100, foglio 189, si fa riferimento al tipo di fra-

zionamento approvato dall'Agenzia del Territorio di Reggio E-












































































